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ABSTRAK

Pembangunan Ban&a;ﬁtelah lama memainkan peranannya di dalam
sesebuah negara dinunia ini malah telah menjadi satu alat
pengukuran k; atas maju atau mundurnya kemsjuan negara tersebut.
Ia selalunya ujud bersama-sama aktivitdi ekonomi, scsial dan
lain-lain. Jika.dirujuk kepada pengertian negara-negara
membangun dalam 'Ensaiklopedia Sains Sosial Antarabangsa',

ia membawa maksud pertumimihen ekonomi, industrialisasi,
modenisasi, nasionalisma, pertukaran kuzsa dan keseimbangan.
liodenisasi merupakan sejenis pembangunan yang sering diperkenal
kan kepada negara-npegara dunia ketiga dan ia boleh dimaksudkan
sebagsl menukar corak masyarakat terutama Ke atas sistem

sosial dan nilainya mengikut negara kapitalis di Barat. 'Y’

Pembgharuan Semula Bandar merupakan pendekatan vang boleh

-

rembawa kepada perubahan ke atas pertumbuban ekonomi, modenisasi,

industrialisasi dan lain-lain aktivitl yang berkaitane.

Ie S. Husin Ali, Alterpative Development Strategies For
Malaysia. A comment ({lwala Lumpur: Universitl Kebangsaan
Halaysia, 1981) mes. 299




Secara kasar pembaharuan semula bandar merangkwni aspek
pemeliharaan, pembaikan dan pemcangunan semula. Tetapi kesan .
kesan yang mungkln timbul akibat daripada penggunaan

pendekatan -ini mungkin timbul.

koY
At

Perubahan kepada corak pembangunan moden seperti pembinaan
kompleks mempeliébelah melalul konsep pembaharuan semula
bandar telah menyebabkan aktiviti-aktiviti perniagaan di
kedai-kedai konvensional mengalami kemerosotan prestasi
perniegaan. Keadaan ini menyebabkan pengunjungepengunjiung
lebih bertumpu ke kompleks membeli~-belalh untuk mendapatkan
barangan mereka. Ini memberi kesan yang kurang sihat pada
kedaj-kedai konvensicnal. Walaupun perubzhan corak membeli-
belah membawa kepada_berlakunya perkara besgitu, tetapi sudah
tentunya ada cara penyelesalan yang laln bagi mempastikan
agar perniagaan-perniagaan konvensional berjaya walaupun

terdapat pembaharuan semuia bandar di sebzlahnya.
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1.1

Penﬁenalan

Pembaheruan Semula Bandar merupakan kaedah baru yang diguna
kan oleh agqui kerajaan delam memberi nafas baru kepada
sektm‘c perdagangan di sescbuah bandar bagl mencapai
matlamat-natlamat Desar Ekcnomi Barie Qleh yvang demilkian,
kebanyakan daripade pusat—pusat bandar di Malaysia telzh
berubah coralk pembangunan melalui pendekatan ind untuk

mencapal matlamat tersebut.

vi Beaderaya ¥uala Lumpur sendiri, di antara penggunaan

pendekatan pampaharupan semwla bandar iaitﬁ untuk mempastikan

agar kebanyakan daripsds cirli-ciril sejarah bandsraya dapat

dikekalkan; vntuk mengawal perturbuban yang tidak dirancang

dan perbangunan bangunan-bangunan tinogli bersifah spekulatif
2}

4l Bandaraya( serta untult menggalakkan dan memesatian

pertumbuhan ekonoml perbandaraﬁ.

Sagl mencapal raksud tersebut, kebanygken daripeda bangunan
Langunan lama dirchoh, diperbaharul atawpun dibangunikan
zepulg untuk mepbinag kcmpleks=égmpleks nesbeli-belah vang
woden. Perubshan ind adalah baik xerang L2 dapat

nepperiihetican corpall pembangunan moden Kiususnya di

2e

i.alavsia, vsvan Bandaraya Kuasla Lumpur, ¥Pelam Strulctur
¥uala Lumpur (uala Lumpur, 1984),; me.s. 203,




Bandaraya Kuala Lumpur itu sendiri.

Cleh yong dendkien Lo memerlukan ssbuah agensi awam untuk
rengendolikan pembangunan tersebut. renglibatan sepanunh
nya oleh sebuxh agensi awam sepertl Perbadanan Penmbangunan
Bander (UQ&JEYang terlibat secora langsung dengan projel- .
projel ~pepbanaruan semula bandar dan perbangunan bandar
khususnya di kewasan=kawaszn yang dilstiharkan sebagai
kawasa% perbunda:angs)sedikit sebanyak telah membantu

nenadkizan ime) bandar, .

iemang tidak dinafikan bahawa konsep pembaharuvan semula
pendar merupakan suatu langkah yang bijak kerana ia dapai
mengubah wajah bandur sempena trend permodenan pempangunan
asa kind. Fendekatan ind juga telah dapat mengatasi
masalah-masaloeh fizikal yang dihadapi ¢leh sesuatu kawasan
separti kesesakan perbangunan, kawasan yang burul serta
laip-lain perkera yang memberi kesan kepada kesihaten den
sosial setemsat. Namwm demilian, @kibdtbdaripada Lenggunasr
aedah ind, telzh menimbulkan kesan-xesan kKiususnya kepada
serniagaan-perniagean convensional.

Sebaceld contohny<, pembinaan Plaza Bukit Bintdng melalud
xonsep pombaharcan senula bander telah menberd kesan repada

pernicgaen=perniugaan kotivensional di perselkitarannya.

Ja

raleysia, akta rerrudanan rembancunan bendar, akta 46.
(Pact IV, Section 17 (1{. 1971.




1a2

Ini dapat dilihat bahawa kemerosotan perniagean konvensional
di persekitarannya terpaksa ditutup lebih awal atau

verniagaan=parniagaan yang sudan tidak beroperasi lagi,

Pada masa;ﬁﬂsa Lampau, sebelwn pembaharuan semula bandar
dijelanian t;rh@dap Plaza bBukit sintang, prestasl psrniagean
koﬁveﬂ;ional lebih maju daripada selarang. Walaupun pada
dasernya kita send -ing hakixat bahawa salah satu faktor
yang tﬁnyebabkannya ialah mengenai perubahan trend membeli
pelah yang meden masd kini. Di mana penguniung-pengunjung
ielih barminat untuk membeli-belah di lkompleks-kompleks
atau pusat-pusat mempeli-belah yang moden. Tetapl suda@
tentunya terdapat pﬁtunju%npetunjuk(indicators)lain yang
wjud yang ﬁenyebabkan perubahan corak membeli-belah ind

berlaky akibat daripada pembaharuvan semula bandar.

Kenvataan vasalan

]

Ferbaharuan Semula Bander merupekan satu kaedah baru yang
Gigunakan olgh kebanyakan Kerajsan Megeri dalam mencapald
matilamatematlemat seperti menggaliakian pertuwrbuhan ekonomi,
peubaharuan bander untuk mencapal matlemat desar dkonoind
Lare dan sengawsl pertunbuben yang tidal diraﬁcﬁng di
bandar=bhendar. Yetapl setakat lrd adoiiah Kesan-kesan
daripada pembaharuan semula bandol sSeperti pusat membeli-
belah memberi kesan yang positif kepada pembangunan skonomi

bendar secara amnys dan pérnlagaansperniagaan berbéntuk





