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ABSTRAK 

Pembangunan Bandar t e l a h lama meraainkan peranannya d i dalam 

sesebuah negara d i dunia i n i maiah t e l a h raenjadi s a t u a l a t 

pengukuran ke a t a s maju a t a u mundurnya kemajuan n e g a r a t e r s e b u t . 

l a s e l a l u n y a ujud bersama-saEsa a k t i v i t i e k o n o n i , s o s i a l dan 

I a i n - l a i n . J i k a d l r u j u k kepada p e n y a r t i a n n e g a r a - n e g a r a 

membangun dalam 'Ens&iklopedia S a i n s S o s i a l A n t a r a b a n g s a ' , 

i a rcetobawa raaksud pertuMaihan ekonoroi, I n d u s t r i a l i s a s i f 

modenisasi, nasionalisma, pertukaran kuasa dan keseimbangan. 

I'lodenisasi cterupakan se jen is perabangun&n yang se r ing d iperkenal 

kan kepada negara-negara dunia ke t iga dan i a boleh dimaksudkan 

sebagai menukar corak masyarafcat terutaraa ke a t a s s is tem 

(1) s o s i a l dan n i la inya mengikut negara k a p i t a l i s d i Bara t . 

Pembaharuaii Simula Bandar Kerwpakan pendekatan yang boleh 

raembawa kepada perubahan k@ a ta s pertumbuhan ekonoai , modenisasi, 

indus t r i a l i s a s i dan I a i n - l a i n a k t i v i t i yang b e r k a i t a n . 

1. S. Husin A l i , Al terna t ive Development S t r a t e g i e s For 
Malaysia. A continent (Kuala Lumpur: U n i v e r s i t i Kebangsaan 
Malaysia, 1981) m.s . 299. 
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Secara kasdjr perabaharuan semula bandar merangkumi aspek 

pemeliharaan, pembaikan dan pemoangunan seraula. Tetapi kesan 

kesan yang mungkin timbul akibat daripada penggunaan 

pendekatan ini ntungkin timbuls 

Perubahan kepada corak pembangunan moden seperti pembinaan 

kompleks membeli-beiah melalui konsep psmbaharuan semula 

bandar teiah menyebabkan ak-tivitl-aktiviti perniagaan di 

kedai-kedai konvensional Esengalami kesserosotan prestasi 

psrniagaans Keadaan ini menyebabkan peng^mjung-pengunjung 

lebih bertumpu ke kompleks mensbeli-belah untuk mesridapatkan 

barangan mereka. Ini raemberi kesan yang kurang sihat pada 

kedai-kedai konvensional. Walaupun parubahan corak merobeli-

belah membawa kepada berlakunya perkara bsgitu, tetapi sudah 

tentunya ada cara penyel©saian yang lain bagi mempastikan 

agar perniagaan-perniagaan konvensional berjaya walaupun 

terdapat peinbahaaruan semula bandar di sebsiahnya. 
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PEHBANGUNAN SÊ IULA PLAZA BUKIT BL\TAKG 

£•10 KESIMPULAN 175 

BAB 5.C KAJISELIDIK DAN PENGANALISISAN 

5.1 KAJISELIDIK 178 

5.2 MATLAMAT DAN OBJEKTIF 178 

5.2.1 Mengenali Ciri-Ciri 178 
Pengunjung 

5.2.2 Permasalahan Perniagaan 179 
Konvensional^ 

5.3 TEKNIK PERSAMPELAN 180 

5.3.1 Persampelan Berkuota 181 

5.3.2 Sais Sampel 182 

5.4 PEKGUMPULAN DATA 185 

5.4.1 Borang Soal-Selidik 185 

5.4.2 Pengamatan Secara Langsung 187 

5.4.3 Gambar 187 

COPYRIGHT © UiTM



X 

hUKA SURAT 

5 . 5 PfciKGANALIiSISAN DATA 188 

5.5.1 Carta Palang 188 

5.5*2 Carta Pie 188 

5 . 6 Pi^iGANALISISAN DAN P&NGENALPA5TIAN 190 
MASALAH 

5 . 7 Pfc^DAHULUAN 190 , 

5 . 8 KAVJASAN TADAHAN 192 
( C a t c h m e n t A r e a ) 

5 . 9 PKNGARUH PLAZA BUKIT BIiVTANG 196 
TKKHADAP PERNIAGAAN KONVt^'SIONAL 

5«9,1 Struktur Umur 196 

5.9.2 Tumpuan Setta Tujuan 198 
Pengunj ung 

5.9.3 Keutamaan Memheli-Belah 204 
Antara Plaza Bukit Bintang 
Dengan Perniagaan Konvensional 

5.10 KESAN DAKIPADA PEMBAHARUAN SIMULA 210 
BANDAR 

5.10.1 Prestasi Perniagaan 211 

5.10.2 Jenis Jualan dan "* 218 
Aktiviti Perniagaan 

5.10.3 Hak Milik Perniagaan 223 

5.10.4 Sirkulasi Sistein 228 
Kenderaan Awanf 

5.10.5 Tempat Letak Kereta 232 

5. 11 TKEM) PtiftrttoAKAN RUANG—RUnXG 234 
PERNIAGAAN 

5.11.1 Perkedaian Konvensional 235 

5.11.2 Plaza Bukit Bintang Dalam 237 
Konteks Kompleks i-iembeli 
Belah 

COPYRIGHT © UiTM



XI 

MUKA SURAT 

5.12 FAKTOR PERKINTAAN TERHADAP 244 
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1 Pengenalan 

Pesibaharuan Semula Band&r msrupakan kaedah baru yang diguna 

kan oleh agensi kerajaan dalam member! nafas baru kepada 

sektor perdagangan di sesebuah bandar bagi nsencapai 

matlamat—matlamat Dasar Ekcncnii Baru» Oleh yang demiklanf 

kebanyakan darlpada pusat—pusat bandar di Malaysia telah 

berubah corak pembangunan meialui pendekatan ini untuk 

raencapai matlamat tersebut. 

Di Bandaraya Kuala Lunupur send±ri9 di antara penggunaan 

pendekatan psrabaharuan semula bandar iaitu untuk mempastikan 

agar kebanyakan darlpada ciri-ciri sejarah bandar ay a dapat 

dikekalkan, untuk mengawal pertvsnbuhan yang tidak dirancang 

dan psnibangunan bangunan-bangunan tinggi bersifat spekulatif 

(2) 
di Bandar ay a serta untuk menggal&kkan dan rcemesatkan 

pertuKibtahan ekonoM. perbandaran. 

Bagi mencapai maksttd tersebut, kebanysk&n darlpada bangunan 

bangunan' lania dirob©h9 diperbaharui ataupiun dibangunkan 

seir.ula untuk meiabina kcmpleks-kcer.pXeks merrjjeli-belah yang 

i.-.oden. Perub&han ini acalah baik kerana ia dapat 

Kiesr.perlihatlcsn cofcrak penbangunan moden khususnya di 

Malaysia9 Dawan Bandaraya Kuala Luxpur, ̂ glgĝ ŜtrvJctur̂  
Kuala Lurf.pur (kuala Lumpur, 1984), m«s0 2Q3o 
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Bandaraya Kuala Lumpur itu sendiri» 

Oleh yang demikian Lc rnemerlukan sebuah agensi awarn untuk 

mengendiilikan pembangunan tersebut. Fenglibatan sepenuh 

nya oleh sebuah agensi awam seperti Perbadanan Pembangunan 

Bandar (UDA) yang terlibat secara langsung dengan projek-

proj ek "pen-is aharuan semula bandar dan perabangunan bandar 

khususnya di kavjasan—kawasan yang dlistiharkan sebagai 

(3) 
kawasan perbandaran sedikit sebanyak telah membantu 

menaikkan imej bandar» 

I-.emang tidak dinaflkan foahawa konsep pembaharuem semula 

bandar raerupakan suatu langkah yang bijak kerana ia dapat 

mengubah wajah bandar sempena trend permodenan pembangunan 

masa kini. Pendekatai ini juga telah dapat msngatasi 

mssalah-masaliih fisikai yang dihadapi oleh sesuatu kawasan 

seperti kesesakan perfkangunan, kawasan yang buriic serta 

Iain-lain perkara yang mesnberi kesan kepada kesihatan dan 

sosial sstempat» Namisi demikHan, aliibat daripada penggunaan 

kaedah ini,, telah menirabulkan kesan-kesan khususnya kepada 

perniagaan~perniaga.an Konvensional •> 

Sebagei contohnyd, jsnibinaan Plaza Bukit BintaVig raelalui 

konsep pcmbaharuan seir.ula bandar telah meroberi kesan kepada 

perniagaan-psrniagaan konvensional di persekiturannya. 
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Ini dapat dilihat bahawa kemerosotan perniagsan konvensional 

di 'persekitarannya terpaksa ditutup lebih awal atau 

perniagaan-perniagaan yang sudah tidak beroperasi lagî , 

Pada masa-raasa laiapau, sebelum pembaharuan semula bandar 

dijalankan terhadap Plaza Bukit bintang, prestasi parniagaan 

konvensional lebih maju daripada selcarang. Vjalaupun pada 

dasarnya kita rrienc "ir.ia hakikat bahawa salah satu f aktor 

yang i:;enyebabkannya ialah mengenai perubahan trend jnembeli 

belah yang moden masa k±nx„ Di mana pengunjung=pengunjung 

lebih berndnat untuk merabeli-belah di» koxapleks-kompleks 

atau pusat-pusat nembeli—belah yang moden. Tetapi sudah 

ten tuny a terdapat petunjuk«-pefcunjuk( indicators) lain yang 

ujud yang menyebabkan perubahan corak aiarabeli-belah ini 

berlaku akibat daripada pembaharuan semula bandar. 

lo2 Kenyataan Kasalah 

Pembaharuan Semula Bandar merupakari" satu kaedah baru yang 

digujiakan oleh kebanyakan. Ksrajaan Negeri dalam mencapai 

matlamat-matlamat separfci raenggalakkan parturebuhan ekoncjais 

per.ibaharuan bander untuk mencapai matlamat Uasar £konoiid 

Baru dan mengawal pertusrcbuhan yang tidak direncang di 

bander-bandar» Tetapi set«;kat ini ad&kah kesan-kesan 

daripada pembaharuan semula bander seperti pusat mesabeli— 

belah memberi kesaa yang positif kepada penbsngunan ekoncrai 

bondar secara anaiya daa perniagaan—perniagaan berbentuk 
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